CESKY FOND PUDY

~Kupujte ptidu, uz se nevyrabi.”

Mark Twain




Pada je zaklad

Proc¢ investovat do pudy?

je to zakladni a nenahraditelny vyrobni faktor

je to hmotny majetek, je protikladem financnich investic

jeji hodnota je podlozena schopnosti davat potraviny (zlata se nenajite)

niziny v Polabi a na Moravé maji vysokou Urodnost i v mezinarodnim srovnani

mnoZstvi orné plidy klesa v CR i ve svété, zatimco spotfeba potravin roste

ProcC investovat prave ted?

Ceska puida je ojediné&l4 trini pFileZitost

Rozdrobené vlastnictvi

Soucasna vyjednavaci pozice
majitell pozemkd je slaba kva-
li jejich roztfisténosti. Na druhé
strané stoji farmy, na evropské
pomeéry obrovské, které maji
vétsinu pldy pronajatou. Diky
tomu Ize ptdu levné koupit,
pficemz pozice fondu jako nej-
vétsiho vlastnika zasadné méni
dnesni nerovnovahu sil.

PrileZitost dobfe koupit

Ziskovéjsi zemédélci

PFed vstupem do EU mélo
Ceské zemédélstvi konkurencni
nevyhodu, protoZe dotace v EU
byly mnohem vyssi. Postupné
se vSak vyrovnaly a sektor jiz
dohnal technologické zaostava-
ni. Silici cash flow nyni mohou
zemédélci konecné pouzivat na
doreseni kritického bodu svého
podnikani - vlastnictvi pady.

VysSi poptavka po pudé

Ménovy experiment

Ve svété dnes probiha kolo-
salni monetarni experiment:
centralni banky nafukuji své
rozvahy, vice nez polovina
dluhopist eurozény nese
zaporny urokovy vynos, ceny
akcii, komer¢nich nemovitosti
a najmu vysplhaly do rekord-
nich vysin. DrZzeni jednoduché-
ho realného aktiva je kotvou
v nejistoté financ¢nich trha.

Ochrana majetku



Atraktivni vykupni cena pudy

K&/m2 Pada v CR je stale relativné levnd
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Zdroj: Savills report 2018, Eurostat, USDA, vlastni priizkum

Pro¢ investovat s Ceskym fondem puidy?

Fond reaguje na trZzni pfileZitost a feSi rizika a prekazky,

v w

kterym individudIni investor jinak obtizné ¢eli sdm

Na prvni pohled to vypada snadno. Koupim pole,
pronajmu, a hotovo. Jenze neni pole jako pole.

A neni hospodar jako hospodar... Postupné se
objevi otazky jako kvalita pldy, eroze, udrzeni
Urodnosti, pravni rizika, katastralni evidence,
dané, pozemkové Upravy, dotace, a kdyZ uz to
vSe nastuduji, tak se zakony zméni. A znalost
trhu se neda vycist nikde.

Nase investice se proto opiraji o tym, ktery kom-
binuje znalosti a praktické zkusenosti agronomd,
pravnikd, geodetd, obchodnikd, pddoznalcd,
ekonomd, darovych specialistl a dalSich. Chape-
me, Ze ne kazdy investor ma na tyto podrobnosti

Cas. PGda vsak patii do vyvaZzeného investi¢niho
portfolia.

Stejné vyznamna je v3ak také schopnost fondu Celit
velkym zemédélskym firmam jako velky vlastnik

a jeho schopnost konsolidovat vlastnictvi postupné
nakupovanych drobnych pozemkd.

Jak vytvarime hodnotu?

1) Vykupujeme tisice Spatné pronajatych malych
pozemku od drobnych vlastnikd.

2) Pozemky spojujeme do vétsich celkl a vyjedna-
vame vyrazné lepSi podminky pronajmu.

3) Hodnota vétSich vymér Iépe pronajatych pozem-
k nardsta. Tim nardsta hodnota Vasi investice.




Zakladni charakteristiky fondu

Nazev fondu
Investicni horizont

Investicni strategie

Dividendovy vynos

Pravni forma fondu

Druh cenného papiru
Minimalni investice
Investicni spolecnost
Regulator

Dohled a platebni agent
Administrator

Pravni a regulatorni poradce
Auditor

Danovy poradce

Vstupni poplatek
Poplatek za spravu fondu
Podil na zisku

Vystupni poplatek

Ukonceni investice

Cesky fond ptidy
6 let a vice
Vysoce konzervativni

Vlastnictvi pdy jako hlavni investi¢ni cil

Vv s

v Polabi

Zkuseny spravce pozemku

Dosazeni prémiového vynosu za sceleni vlastnické i geografické
Cilem je vyplata 1/3 celkového vynosu formou dividend

Samostatny otevieny podilovy fond kvalifikovanych investord v rdmci
samospravné akciové spolecnosti s variabilnim kapitalem Cesky fond
SICAV Plc

Volné prevoditelné akcie na dorucitele

75 000 EUR nebo ekvivalentni ¢astka

Cesky fond SICAV Plc, samospravny investiéni fond
Maltese Financial Services Authority, Malta
Conseq Investment Management, a.s.

Valletta Fund Services Limited, dcefina spolecnost Bank of Valetta
KPMG

KPMG

Clifford Chance

3%

1% p. a.

20 % ze zhodnoceni akcii pro spravce fondu

0%

V zajmu ochrany investor( zpétny odkup akcii s avizem 12 mésicd,
mimoradny poplatek 20 % z hodnoty akcii, pokud investor poZada
o zpétny odkup dfive nez 5 let od zakoupeni akcif




Jak zjistim, Ze je pro mne investice do Ceského

fondu pudy vhodna?

Investice do zemédélské pldy je vhodna zejmé-
na pro dlouhodobé, konzervativni investory. Ti
vétSinou do fondu investuji své Uspory urené

na zajisténi v pozdéjSim véku, pfipadné dokonce
uspory, které si pfeji zhodnocené predat svym
détem ci vnoucatlim. Zemédélska plda je velmi
stabilni investice, ktera nepod|éha prudkym vyky-
vim hodnoty.

Co kdyZ pfijde vyssi inflace?

Plda, jako ostatni redlna aktiva, typicky predstavuje
velmi dobrou ochranu pred inflaci, s niZ jeji cena ros-
te. Tim se pUda podstatné lisi od bankovnich vkladg,
dluhopist a akcii. Zejména v nejhorsich pripadech
nekontrolované hyperinflace je pak plda jistotou;
vlada Vam na bankovkach Skrtne tfi nuly a penize
znehodnoti. Plda v3ak z(stava a jist se musi.

S jakym mam pocitat vynosem?
Vynos z pronajmu pozemkd ve fondu nakoupe-
nych se dnes pohybuje okolo 2 %. Silna trzni po-

zice fondu a dobra ziskovost zemédélcl oteviraji
prostor pro rist sazeb najemného. V nasledujicich
letech ovSsem cekame také cenovy rlst zemédél-

skych pozemka.

Kdy mohu do fondu vstoupit a kdy z n&€j mohu
vystoupit?

Investovat do fondu muzete kdykoli. JelikoZ fond
na Ceském trhu zastupuje spolecnost Conseq
Investment Management, miZete akcie fondu
nakoupit stejnym zpUsobem jako fondy jinych re-
nomovanych spravcd, které najdete na strankach

Wwww.conseq.cz.

Budete-li chtit investici ukoncit, fond odkoupi
Vase akcie zpét. Pocitejte vSak prosim s tim, Ze se
jedna o investici minimalné Sestiletou. V zajmu
ochrany investort do fondu je pfi odprodeji akcii
fondu v terminu kratSim nez pét let uctovana
srazka ve vysSi 20 % z aktualni trzni hodnoty. Po
uplynuti péti let od Vasi investice uz samozrejmé

zadny vystupni poplatek Guctovan neni.



Neni lepSi koupit si pfimo pozemek misto akcii
fondu?

Ano, je. Jenze pozemek o vymére 7 hektarU s kva-
litni ornou ptdou za 2 mil. K¢ prosté na trhu neni.
Ze vSech pozemkd v Polabi je 99,9 % pozemkU
mensich, v priméru pal hektaru. Proinvestovat

2 mil. K¢ tedy znamena koupit pFiblizné 20 pozem-
kd. Ty velké obvykle nejsou na prodej, a kdyZ ano,
tak za cenu, ktera je vyrazné vyssi. Pravé proto
vznikl fond, ktery zvlada kupovat stovky malych
parcel a nasledné profituje z jejich scelovani.

Jaké mam zaruky dlouhodobé seriéznosti
fondu?

Skupina investor(, pro které jsme v minulosti
zprostredkovavali vykup pldy a ktefi budou

v budoucnosti investovat prostfednictvim fondu,
zahrnuje také nase rodinné pfislusniky, pratele
a znamé. Do fondu investujeme vlastni Uspory.

Navic je zde Sest prvki nezavislé kontroly:

1) Administrator: vede Ucetnictvi, pocita trzni
hodnotu akcie, hlida soulad se stanovami,
Ucastni se jednani pfedstavenstva.

2) Nezavisly €len pfedstavenstva: hlida
soulad se stanovami, dava nezavisly nazor
k zasadnim rozhodnutim pfedstavenstva, hlida
soulad s regulatornimi pozadavky, FeSi otazky

compliance.

e

3) Auditor: dohlizi na spravnost Gcetnictvi
a zejména pouzité metodiky trzniho ocenéni
majetku fondu.

4) Regulator: schvaluje odbornost
predstavenstva, stanovy a jejich zmény,
resi stiznosti akcionarda.

5) Dohled: kontroluje, zda je deklarovany majetek
ve vlastnictvi fondu, a hlida soulad fondu
s investicni strategii.

6) Administrator plateb: vede evidenci
akcionary, vyporadava platby akcionard,
dividendy.

Za jakou cenu mohu ptdu pofidit a kdy?
Zjednodusené Ize fici, Ze okamZzikem pFistoupeni
do fondu vlastné ziskavate podil na viastnictvi
pudy, a to ihned. Proinvestovat 2 mil. K¢ za
podobné ceny na zakladé inzeratl nelze a jiny
zpUsob Vam zabere nékolik mésicy.

Kdo stoji za fondem a jaké ma zkuSenosti?
Fond spravuje investi¢ni vybor, jehoz ¢lenové maiji
dlouholeté zkuSenosti jak z odvétvi investi¢nich
fond, tak z oboru vykupu a spravy zemédélské
pudy. Fond Uzce spolupracuje s Farmou Polabi,
kterd uskutecnila obchody s pldou v objemu vice
nez 10 000 ha. Do pUdy Uspésné investujeme jiz
10 let a disponujeme tymem, ktery kombinuje
potfebné odbornosti.




Management Ceského fondu pldy

Ing. Marek Smykal

je zakladajicim partnerem Ceského fondu pady. Od roku 2010 je rovnéz
feditelem Farmy Polabi s.r.o. Farma Polabi je skupina spole¢nosti s rliznymi
investory, ktefi investuji do ceské zemédélské pldy, pricemz tato skupina je
dnes nejvétsim soukromym vlastnikem pUdy v regionu Polabi. Marek praco-
val 15 let v mezinarodnich bankovnich institucich na rdznych pozicich firem-
niho bankovnictvi a kapitalovych trhd, véetné vedoucich pozic, a ma bohaté
zkuSenosti s investi¢nimi produkty. Pfed plsobenim ve Farmé Polabi praco-
val na pozici Feditele firemniho bankovnictvi v prazské pobocce spolecnosti
BNP Paribas Fortis, pred tim v Deutsche Bank. Marek vystudoval obor Ekono-
mie a mezinarodni obchod na Vysoké Skole ekonomické v Praze.

Ing. Petr Hanak

investuje do zemédélské pldy jiz od roku 2005. Je zakladatelem Farmy Polabi
s.r.o. a od té doby se aktivné podili na jejim obchodnim rozvoji. Petr se zamé-
fuje na akvizi¢ni strategii pfi nakupu zemédélské pldy a strategii tvorby hod-
noty v zemédélskych podnicich, jeZ jsou v majetku fondu. Petr pracoval 15 let
v bankovnictvi se zaméFfenim na firemni finance a bankovnictvi, mimo jiné na
pozici Feditele strukturovaného a nemovitostniho firemniho financovani

v UniCredit Bank Czech Repubilic, a.s. Petr vystudoval Vysokou Skolu ekono-
mickou a je drZitelem licence k vykonu zemédélské cinnosti.



CESKY FOND PUDY

Dullezité upozornéni: Material je uren pouze pro propagacni Ucely a nenahrazuje nabidkové memorandum. Je koncipovén jako prvotni informace
anenahrazuje odborné poradenstvi k finan¢nim investicim ani komplexni pouceni o rizicich. Zde uvedené informace neslouzi jako nabidka nebo vyzva

k ndkupu ¢i prodeji finan¢nich instrument(. Rozhodnuti o investici miZze byt u¢inéno pouze na zakladé aktualniho znéni nabidkového memoranda.
Dokument byl pFipraven s naleZitou péci a pozornosti, spolecnost vSak neposkytuje zaruky jeho presnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo uplnosti.

www.fondpudy.cz






