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VYROCNI ZPRAVA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024



PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

Pfi vynalozZeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o spolecnosti 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s., o jeji finan¢ni
situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni za rok 2024, vyhlidkach budouciho
vyvoje, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zamil€eny zadné
skute€nosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 10. dubna 2025

7@7@@[ Wosn/

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného Clena pfedstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.




CODYA

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

PROFIL SPOLECNOSTI
Zakladni udaje o Spoleénosti

1. fond reverznich hypoték SICAV, a. s.

ICO: 09446061

Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 25629

(dale jen ,Spole¢nost*)

Spole¢nost byla zaloZzena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona €.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v plathném znéni pfijetim stanov dne 23. ¢ervence
2020.

Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 25. srpna 2020. Spolecnost byla
zapsana do seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a)

zakona &. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“) dne 2.3.2020.
Predmét podnikani

Predmétem podnikani Spole¢nosti je €innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve
smyslu ZISIF.

LEI Spole€nosti

315700P0JO8V38Q1X8I32

Zakladni kapital

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 100 000,- K&

Cenné papiry vydavané Spolecnosti

Druh cenného papiru | Zakladatelské akcie | Investicni akcie
(Kmenova)

Forma Akcie na jméno Akcie na jméno

Podoba Listinna Zaknihovana

Pocet emitovanych | 100.000 191 884 148

akcii k 31.12.2024

Podil na | 100 % -

zapisovaném

zakladnim kapitalu




CODYA

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024
Omezeni prevoditelnosti
Pfevoditelnost investi¢nich akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem statutarniho organu
Spole¢nosti, ktery bude udélen za podminky, ze je nabyvajici investor kvalifikovanym
investorem ve smyslu ust. § 272 ZISIF.
Statutarni organy Spolec¢nosti
Predstavenstvo Spole¢nosti
QODYA investiéni spole€nost, a.s.
ICO: 068 76 897 .
sidlo: Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923
Den vzniku funkce: 15. zafi 2023
Povéfeny zmocnénec: Ing. Robert Hlava Den vzniku funkce: 15. zafi 2023

Bc. Martin PSaidl Den vzniku funkce: 15. zari 2023
Ing. Michal Sedlak, MBA Den vzniku funkce: 15. zari 2023

Dozoréi rada

Pfedseda dozorci rady Ing. Pavel JiSa Den vzniku funkce: 1 ledna 2021
Clen dozoré&i rady Ing. Marek Rokosky Den vzniku funkce: 1. ledna 2021
Clen dozoré&i rady Ing. Jifi Vranek Den vzniku funkce: 1. ledna 2021

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Jediny Clen predstavenstva Spoleénosti povéfil vnitinim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 05800668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice
do Spolecnosti jsou nabizeny také prostfednictvim k této ¢innosti opravnénych osob.

Dale byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, ktera zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu, kterou byla povéfena spole€nost FINEMO Holding s.r.o.,
ICO: 03971872, se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstfiku Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 240576.



CODYA

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2023

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
ZA ROK 2024

Zakladni udaje o Spoleénosti

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost®) je pravnickou osobou se
sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim uc€astnickych cennych
papirtd nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spoleniky, a provadét spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkll nebo penézi ocenitelnych véci na
zakladé urcené investi¢ni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve
prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravovat tento majetek. Spolecnost je
fondem kvalifikovanych investort a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 25. srpna
2020. Spoleénost byla zapsana do seznamu investiénich fondi vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) ZISIF, dne 20. bfezna 2020.

Spole¢nost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarnihno organu, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spole¢nosti je CODYA investi¢ni
spole€nost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®). Spole¢nost muze v souladu se svymi
stanovami vytvaret podfondy, Spole¢nost vSak dosud zadny podfond nevytvofila.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spolecnosti je trvalé zhodnocovani prostfedkl, prostfednictvim poskytovani
zapujcek a nastroji penézniho trhu. InvestiCnim cilem Spole¢nosti v roce 2024 bylo
v souladu s investicnimi limity, shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné
véci od kvalifikovanych investor( a investovat poskytovat zaputjcky.

Hospodareni Spole€nosti v roce 2024

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni SpoleCnosti poskytuje fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1.1.2024 do 31. 12. 2024 (dale jen ,u€etni obdobi“) a pfiloha
uCetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Vysledek hospodareni investi¢ni ¢asti SpoleCnosti ovlivnily zejména Vynosy z urokd a
podobné vynosy ve vysi 859 tis. K&, Cisty zisk z pfecenéni zapUljcek pfecefiovanych do
Vykazu zisku a ztrat, v€etné urokovych vynosul ve vysi 25 947 tis. K&, Spravni naklady ve
vysi 5 107 tis. K&, Vynosy z poplatkd a provizi ve vysi 2 974 tis. K¢, a Dan z pfijm0 ve vySi
1 234 tis. KE.

Stav majetku Spolec¢nosti

Ugetni zavérka Spolecnosti byla ovéfena auditorskou spoleénosti 22HLAV s.r.o.,
ICO 64052907, se sidlem VSeboficka 82/2, 400 01 Usti nad Labem, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp.zn. C 10016, a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditord Ceské republiky pod osvédéenim g&islo 277.

Aktiva

Spole¢nost k 31. 12. 2024 evidovala na investi¢ni Casti aktiva v celkové vySi 266 505
tis. KE. Aktiva jsou tvofena Financnimi aktivy v realné hodnoté vykazané do hospodarského
vysledku — poskytnuté zapujcky ve vysi 208 723 tis. K& a Penézi a penéznimi prostiedky
ve vysi 57 779 tis. K& a Ostatnimi aktivy ve vysi 3 tis. KE. Spole€nost k 31. 12. 2024



CODYA

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2023

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

evidovala na neinvesti¢ni ¢asti aktiva v celkové vysi 100 tis. K&, ktera jsou tvofena Penézi
a penéznimi prostfedky ve vysi 100 tis. KE

Pasiva

Celkova pasiva investiéni Casti Spole€nosti ve vysi 266 505 tis. K& jsou tvofena
Kratkodobymi zavazky ve vysi 17 845 tis. K&, z toho Nevyemitované investiéni akcie ve vysi
16 344 tis. K& a Cistymi aktivy pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup
ve vySi 248 660 tis. KE. Celkova pasiva neinvesti¢ni ¢asti Spole¢nosti ve vysi 100 tis. K&
jsou tvofena Zakladnim kapitalem ve vysi 100 tis. K&, Neuhrazenou ztratou z pfedchozich
obdobi ve vysi 41 tis. KE. Jinym vysledek hospodareni ve vysi 41 tis. KC.

Vykaz zisku a ztraty

Na celkovy zisk investiCni ¢asti ve vysi 23 439 tis. KE za u€etni obdobi maji vliv zejména
Vynosy z Urok(l a podobné vynosy ve vysi 859 tis. K&, Cisty zisk z precenéni zapujéek
pfecenovanych do Vykazu zisku a ztrat, v€etné urokovych vynosu ve vysi 25 947 tis. K,
Spravni naklady ve vysi 5 107 tis. K&, Vynosy z poplatkd a provizi ve vysi 2 974 tis. K¢, a
Dan z pfijma ve vysi 1 234 tis. KE.

Vyhled pro rok 2025
Spole¢nost bude v pribéhu roku 2025 v souladu se svou investi¢ni strategii poskytovat

financovani reverznich hypoték. Snahou Spoleénosti je dosahovat stabilniho
dlouhodobého zhodnocovani svéfenych prostfedkd nad ramec urokovych sazeb.

V Brné dne 10. dubna 2025

Dt Vs

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.




CODYA

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ZPRAVA O VZTAZiCH zA UCETNi OBDOBI ROKU 2024

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2024

Udaje o ovladani

1. fond reverznich hypoték SICAV, a. s., ICO: 09446061, se sidlem Rybna 716/24, Staré

Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. B 25629 (dale jen ,Spolec¢nost®) je osobou ovladanou:

Do 15.12.2024

Ing. Marek Rokosky, nar. 20. kvétna 1976, bydlisté Za Foftem 866/19, Slivenec, 154 00 Praha
5, ktery upsal 38 000 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které pfedstavuji 38 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Ing. Jifi Vranek, nar. 13. bfezna 1976, bydlisté Pafikova 910/9, Vysoc€any, 190 00 Praha 9,
ktery upsal 38 000 ks zakladatelskych akcii SpoleCnosti, které predstavuji 38 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Ing. Pavel JiSa, nar. 29. Cervna 1988, bydlisté Podvinny mlyn 2348/28, Liben, 190 00 Praha 9,
ktery upsal 24 000 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 24 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Od 16.12.2024

Ing. Marek Rokosky, nar. 20. kvétna 1976, bydli5té Za Foftem 866/19, Slivenec, 154 00 Praha
5, ktery upsal 38 000 ks zakladatelskych akcii Spolecnosti, které predstavuji 38 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Ing. Jifi Vranek, nar. 13. bfezna 1976, bydlisté Pafikova 910/9, Vyso€any, 190 00 Praha 9,
ktery upsal 37 430 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 37,43 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Ing. Pavel JiSa, nar. 29. ¢ervna 1988, bydlisté Podvinny mlyn 2348/28, Liben, 190 00 Praha 9,
ktery upsal 24 570 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 24,57 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

(dale jen ,Ovladajici osoby").

Spole¢nost je akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem a je obhospodarovana
prostfednictvim obhospodarovatele CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni
organ‘). Zakladni kapitél Spolecnosti se rovna jejimu fondovému kapitalu. VySe fondového
kapitalu je proménna. Do obchodniho rejstfiku je jako zakladni kapital Spole¢nosti zapsana
Castka vlozena upisem zakladatelskych akcii (zapisovany zakladni kapital). 100 %
zakladatelskych akcii Spole€nosti upsala Ovladajici osoba.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajicimi osobami nezavisla, nebot jejim
predmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investortl vydavanim ucastnickych cennych papirll nebo tak, ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadéni spoleCného investovani
shromazdénych penéznich prostiedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené
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investiéni strategie, zaloZené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravovat tento majetek.

Struktura vztahtl mezi osobami

Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a SpoleCnosti a mezi SpoleCnosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:

Do 15.12.2024

1. fond reverznich
hypoték SICAV, a.s.

: ]
Ing. Mare »
Rokosky Ing. Pavel Jisa
24%

38 %

Ing. Jifi Vranek
38%

Od 16.12.2024

1. fond reverznich
hypoték SICAV, a.s.

|
Ing. Mare
Rokosky

38 %

Ing. Pavel Jisa

Ing. Jifi Vranek

37,43 % 24,57 %

Osoby mimo Spole¢nost ovladané Ovladajicimi osobami

Kromé Spolecnosti Ovladajici osoby ovladaji rovnéz
FINEMO.CZ SE, se sidlem Ostrovského 253/3, Sml'chovv, 150 00 Praha 5, ICO: 05253683, a
to prostfednictvim spole¢nosti FINEMO Holding s.r.o., IC: 039 71 872, Rybna 716/24, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1.

Prehled jednani

Na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo ji ovladanych osob nebyla v roce 2024
uCinéna jednani, ktera by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole¢nosti.

Prehled smiluv

Mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami nebyly uzavieny zadné vzajemné smiouvy.
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Se spoleénosti FINEMO.CZ SE, se sidlem Ostrovského 253/3, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO:
05253683, byla uzaviena smlouva o uvéru, na jejimz zakladé Spole¢nost poskytuje finanéni
prostfedky za béznych obchodnich podminek za ucdelem financovani reverznich hypoték
v souladu se statutem Spolecnosti.

Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spole¢nosti nevznikla ze vztahu s Ovladajici osobou, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajici osobou zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht

Ze vztahu mezi Ovladajici osobou a Spole€nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi
Ovladajici osobou nevyplyvaji Zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost z téchto
vztah(l neplynou zadna rizika.

Obchodni vedeni a fizeni ¢innosti Spoleénosti pfislusi jejimu Statutarnimu organu, ktery je
obhospodarovatelem Spolecnosti. Statutarni organ provadi usneseni pfijata valnou hromadou.
Statutarni organ neni vazan pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim,
obhospodafuje Spoleénost s odbornou péci a vykonava Cinnost fadné a obezfetné. Za timto
uCelem Jediny €len pfedstavenstva zavedl, udrZuje a uplatiuje fidici a kontrolni systém.

Ovladajici osoba ma ve vztahu ke Spole€nosti moznost vykonu svych akcionafskych prav
v plsobnosti valné hromady.

Prohlaseni Statutarniho organu

Statutarni organ timto prohladuje, ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti a
osobami ovladanymi Ovladajici osobou z vefejnych zdroju anebo od jinych osob. Statutarni
organ prohladuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy
o vztazich Spole¢nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni organ prohlasuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynalozenim péce radného hospodare a
Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravné a uplné.

V Brné dne 20. bfezna 2025

Daaf Vs

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

ZVLASTNIi NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost”) v souladu s ust. § 291 odst. 1
a 3, § 234 odst. 1 pism. a), b) a j) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zakona
€. zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZISIF*), &l. 103 az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) €. 231/2013, (dale jen ,Nafizeni“), vyhlaskou €. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych
pravidel zakona o investi€nich spoleCnostech a investiCnich fondech, ve znéni pozdé&jsich
predpist, (dale jen ,VoBUP*) a § 21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni naleZitosti vyroéni zpravy. Tato
vyro€ni zprava obsahuje téz ucetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Cinnost Spoleénosti v roce 2024

Spole¢nost v pribéhu roku 2024 pokracovala ve shromazdovani penéznich prostfedkd od
kvalifikovanych investor(d. Spole¢nost v souladu se svym statutem vyhledavala vhodné
investiéni prilezitosti a poskytovala financovani reverznich hypoték.

Slozeni portfolia Spoleénosti

Spole€nost v roce 2024 ze svého investitniho majetku poskytovala zapujcky spolecnosti
FINEMO.CZ SE za uc€elem financovani reverznich hypoték. Zbytek portfolia Spole¢nosti byl

tvoren hotovosti.

Informace o skutec¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym skutec¢nostem.
Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Spole¢nosti

Spole¢nost bude v pribé&hu roku 2025 v souladu se svou investi¢ni strategii pokraCovat
v poskytovani financovani spole€nosti FINEMO.CZ SE za ucelem financovani reverznich
hypoték.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Spole€nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)
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Spoleénost nevyviji Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.

Informace o tom, zda Spolecnost ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahrani€i (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

Udaje o éinnosti obhospodaiovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a €l. 105 Nafizeni)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu u€etniho obdobi ve vztahu k Fondu standartni &innost
dle statutu Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu uUcéetniho obdobi k uzavieni zadné
nabyvaci smlouvy. Pfehled Cinnosti, portfolia, vysledkl, podstatnych zmén udaji vcéetné
pfezkumu cinnosti a vysledkd Spole€nosti a popisu rizik a investiénich nebo ekonomickych
nejistot, kterym by mohla Spole¢nost €elit zahrnujici kliCové finanéni i nefinancni ukazatele
vysledkl tykajicich se Spole¢nosti, a to v rozsahu nezbytném pro pochopeni investi¢nich
¢innosti Spole¢nosti nebo jejich vysledkl je uveden v pfiloze ucetni zavérky a ve zpravé o
podnikatelské spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2024.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP
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Tfida PRIA
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graf vykonnosti VIA

Identifikaéni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pripadné externiho spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s PFilohu é. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

DalSi identifikani udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon Cinnosti manazera spravy aktiv pro Fond: od 1. fijna 2021 do soucasnosti

Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv: ma dokonéené vysokoSkolské ekonomické
vzdélani.

od 1.4.2019 plsobi ve spole€nosti CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s., nejdfive jako vedouci
oddéleni analyz v odboru portfolio managementu a od 1.10.2021 jako feditel odboru portfolio
managementu a Clen predstavenstva. Ve svych pfedchozich angazma v Komercni bance a.s.,
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Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka a.s. dlouhodob& pusobil s
odpovédnosti za oblast fizeni portfolia obhospodafovaného majetku banky, analyz a
financovani.

Identifikaéni udaje kazdého depozitare Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
éinnost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou 2 pism. b) VoBUP

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO: 00001350

Sidlo: Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5

Vykon &innosti depozitafe pro Spolegnost: celé Ugetni obdobi

Identifikaéni udaje kazdé osoby povérené uischovou nebo opatrovanim majetku Fondu,
pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Pilohou é. 2 pism. c) VoBUP

V u€etnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

Identifikaéni udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera
vykonavala c¢innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s PFilohou &. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpurce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. e) VoBUP

ISIN Nazev Pofrizovaci cena Realna hodnota %
Zapujcka FINEMO.CZ | 175160 706,67 K& | 208 722 676,32 K& 83,9
SE

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v¢. udaja
o vSech statnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich za Gc¢etni obdobi, které mohla mit
nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu
nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni neexistuji ( § 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. g) VoBUP
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V ucetnim obdobi nebyla Spole€nost u¢astnikem zadnych soudnich ani rozhodCich sporq,
jenz by se tykaly majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirt nebo zaknihovanych cennych
papird vydavanych Spolecnosti, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty
majetku Spole¢nosti v u¢etnim obdobi.

Spole¢nost nebyla v u¢etnim obdobi u€astnikem spravniho, soudniho &i rozhodéiho Fizeni,
které mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Spolec€nosti.

Hodnota vSech vyplacenych podilll na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Dosud nebyly vyplaceny podily na zisku.

Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani Fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon éinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podpurce a auditora, a udaje o dalSich nakladech €i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani a administraci 3777 tis. KE
Uplata depozitafi za sluzby a spravu cennych papir(i 656 tis. K&
Uplata auditora 138 tis. K&
Udaje o dalich nakladech &i danich v investiéni &asti 536 tis. K&

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice SpoleCnosti nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské €innosti.

Udaje o podstatnych zménach tdajii uvedenych ve statutu Spoleénosti, ke kterym doslo
v prabéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Narizeni)

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam statutu Spole¢nosti.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikli a vedoucich osob obhospodarovatele



CODYA

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

Fondu a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b) ZISIF
a €l. 107 Narizeni)

Pracovnici obhospodaiovatele (v€etné portfolio manazZera) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odménovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozZadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou
odménovany Spole¢nosti.

Statutarni organ Spolecnosti vytvofil systém pro odménovani svych pracovnik(, v€etné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova sloZzka odmény je vyplacena pfi spinéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni Statutarniho
organu Spolecnosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika. Statutarni organ Spolecnosti
je povinen zverfejnovat udaje o odménovani svych pracovniku. Vzhledem ke skutecnosti, ze
Statutarni organ Spolecnosti obhospodatuje vice investi¢nich fondd, jsou nize uvedena Cisla
pomérnou casti celkové odmény vyplacené Statutarnim organem Spolecnosti jeho
zaméstnancim.

Pevna slozka odmén 529 097,81 K¢
Pohybliva slozka odmén 182 560,18 K&
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢
Pocet odménénych zaméstnancl 39
Pocet odménénych ¢lend predstavenstva 5
Pocet odménénych ¢lent dozorci rady 2

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfFijmech pracovniki nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém
z jeho pracovnikli nebo vedoucich osob, jejichz €innost ma podstatny vliv na rizikovy
profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF a ¢l. 107
Nafrizeni)

Statutarni organ Spolecnosti uplatriuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mize byt vystaven Statutarni organ
Spole¢nosti nebo samotna Spolecnost, jenz je obhospodafovan. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odmérovani podporuji fadné a ucinné Fizeni rizik a zamezuji stfetu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, jenz pfi vykonu &innosti nebo pfi vykonu funkce maji zasadni vliv
na rizikovy profil Fondu jsou: Pfedstavenstvo, Dozor¢i rada a Vedouci useku.

Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech té&chto osob jsou zahrnuty v ptedchozim
odstavci.
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1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava
povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

CODYA
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ur¢ena akcionarim spolec¢nosti 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Zprava o ovéreni u€etni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit Ucetni zavérky spolecnosti 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. (dale také
~Spolecnost’) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2024,
vykazu zisku a ztraty a prfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31.12.2024 a pfilohy této
Ugetni zavérky, véetnd vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych U&etnich metodach. Udaje
0 Spolec¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 (a) pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti 1. fond
reverznich hypoték SICAV, a.s. k 31.12.2024 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok
kongici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadifeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s UCetni zavérkou ¢€i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisi na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tedy zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za tucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni uUcetni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi u€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.
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Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinnost posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadud, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, respektive kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v uCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadud a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucCetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze uCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolec€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjiSténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Digitalné podepsal

22HLAV s.r.o. Ing. VF|I|p _Ing Filip Konétopsky
¢len mezinarodni asociace nezavislych profesionalnich firem Koneéetops ky ?Sa_t)u;g}zfggiggim

MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms
Vseboricka 82/2, 400 01 Usti nad Labem
evidenéni Cislo KACR 277

Ing. Filip Konétopsky
evidenéni &islo KACR 2449

10. dubna 2025

22HLAV s.r.0., Vieboricka 82/2, 400 01 Usti nad Labem info@22hlav.cz ¢len MSI Global Alliance
IC: 64052907 « DIC: CZ64052907 « datova schranka: bfus9w4 \ 22hlav.cz KACR evidenéni ¢islo 277
Spisova zn. C 10016 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem 230 234 554 osvédéeni KDP CR Usti nad Labem « Praha » Olomouc
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Nedilnou soucasti této zpravy jsou nasledujici pfilohy:
1. Rozvaha k 31.12.2024
2. Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024
3. Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024
4. Priloha v U€etni zavérce za obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024

22HLAV s.r.0., Vieboricka 82/2, 400 01 Usti nad Labem info@22hlav.cz ¢len MSI Global Alliance o
www.22hlav.cz KACR evidenéni ¢islo 277

IC: 64052907 » DIC: CZ64052907 « datova schranka: bfus9w4
Spisova zn. C 10016 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem  +420 230 234 554 osvédéeni KDP CR Usti nad Labem « Praha * Olomouc

[5}



1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 1 — Staré Mésto, Rybna 716/24
Identifikacni Cislo: 094 46 061
Pravni forma: akciova spole¢nost

UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2024

Vykaz o finan¢ni pozici (rozvaha)

Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zmén cistych aktiv priraditelnych drziteldm vyplatitelnych
investi€nich akcii

Priloha uc€etni zavérky
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1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) K 31.12.2024

Aktiva v tis. KE €. polozky | Investi¢ni | Neinvesti¢ni 31.12.2024 31.12.2023
Aktiva - neinvesticni

Penize a penézni prostfedky 1 0 100 100 59
Aktiva celkem pfriraditelna drzitelim zakladatelskych akcii 0 100 100 59
Aktiva - investicni

Financ¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do hosp. vysl. - dluhové

cenné papiry 0 0 0 0
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do hosp. vysl. - poskytnuté

zapujcky 2 208 723 0 208 723 164 775
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0
Penize a penézni prostfedky 1 57 779 0 57 779 24 078
Ostatni aktiva 3 0 3 0
Aktiva celkem prifaditelna drziteliim investi¢nich akcii s pravem

na odkup 266 505 0 266 505 188 853
Aktiva celkem 266 505 100 266 605 188 912
Vlastni kapital a zavazky v tis. Ké €. polozky | Investi€ni | Neinvesticni 31.12.2024 31.12.2023
Vlastni kapital - neinvesticni

Zakladni kapital 3 100 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 3 -41 -41 -41
Jiny vysledek hospodareni 3 41 41

Zisk / ztrata za ucetni obdobi 3 0 0 0
Vlastni kapital celkem 0 100 100 59
Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné drzitelim zakladatelskych

akcii celkem 0 100 100 59
Zavazky investicni

Kratkodobé zavazky 4 17 845 17 845 4 896
z toho nevyemitované investi¢ni akcie 4 16 344 16 344 3602
Zavazky investi¢ni (mimo €istych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi€énich akcii s pravem na odkup) celkem 17 845 17 845 4 896
Cista aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na

odkup 5 248 660 248 660 183 957
Zavazky celkem 266 505 266 505 188 853
Vlastni kapital a zdvazky celkem 266 505 100 266 605 188 912
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi v tis. K& &. polozky | Investiéni | Neinvestiéni | Zarok 2024 | za rok 2023
Vynosy z urokd a podobné vynosy 1 859 0 859 207
Cisty zisk z pfecenéni zapljcek precenovanych do Vykazu zisku a

ztraty, véetné Urokovych vynosu 2 25947 0 25947 16 920
Spravni naklady 3 5107 0 5107 3043
Ostatni vynosy 4 0 0 0 119
Vynosy z poplatkl a provizi a Naklady na poplatky a provize 5 2974 0 2974 1904
Provozni vysledek hospodareni 24 672 0 24 672 16 107
Finanéni vynosy a naklady

Ostatni finan¢ni naklady 0 0 0 310
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 0 0 0 310
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou hodnoty

Cistych aktiv pripadajicich drZitelim investicnich akcii s pravem

na odkup a pred zdanénim 24 672 0 24 672 15797
Dari z prijma 6 -1234 0 -1234 -790
Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi pfed zménou hodnoty

Cistych aktiv pripadajicich drZitelim investicnich akcii s pravem

na odkup 23 439 0 23439 15008
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za uc¢etni obdobi: 0 0 0 0
Zmény realné hodnoty kapitalovych investic prfecenovanych na

realnou hodnotu do Ostatniho UpIného vysledku hospodareni 0 0 0 0
Souvisejici darfiovy dopad 0 0 0 0
Ostatni uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni pfed zménou

hodnoty cistych aktiv pripadajicich drziteliim investi¢nich akcii s

pravem na odkup 0 0 0 0
Uplny vysledek za Géetni obdobi po zdanéni pred zménou

hodnoty Eistych aktiv pripadajicich drziteliim investi¢nich akcii s

pravem na odkup 23439 0 23439 15008
Zvyseni Cistych aktiv pripadajici na drZitele vyplatitelnych

investi¢nich akcii 23439 23 439 15 008
Zvyseni/snizeni (-) Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii VIA 0,23 K& 0,23 K& 0,14 K&
Zvyseni/snizeni (-) Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii PIA 0,28 K& 0,28 K& 0,16 K&
Zvyseni/snizeni (-) Eistych aktiv na 1 investi¢ni akcii PRIA 0,01 K& 0,01 K& 0,01 K&
Zisk/ztrata (-) pfipadajici na 1 zakladatelskou akcii 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&



Silvie Sofronová
KAČR
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PODROZVAHOVA AKTIVA K 31.12.2024

Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni

tis. K& 31.12.2024 | 31.12.2023
Hodnoty pfedané do uschovy 0
0

Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 31.12.2024 | 31.12.2023
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 266 605 188 912
266 605 188 912

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

UoIny visledek Vlastni kapital
Zakladni  Kumulované piny vy pripadajici na

tis. Ké i . hospodareni za < Celkem
kapital ztraty aéetni obdobi zakladagelske
akcie
Zustatek k 31.12.2022 100 -41 0 59 59
Uplny hospodafsky vysledek za rok 2023 pfipadajici na 0 0

zakladatelské akcie
Zustatek k 31.12.2023 100 -41 0 59 59
Uplny hospodafsky vysledek za rok 2024 ptipadajici na

zakladatelské akcie 0 0 0
Jiny vysledek hospodareni 41 41 41
Zustatek k 31.12.2024 100 0 0 100 100

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

31.12.2024 31.12.2023
Pocet investinich akcii (ks) s pravem na odkup 191 884 148 154 666 201
Cls_ta akvtlva pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup 248 660 183 957
(v tis. K¢)
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v Kg&) 1,2959 1,1894

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
I(‘;ij"iz:‘aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup k 1. 183 958 105 501
PFijem z vydanych investi¢nich akcii 67 561 65772
Splaceni investi¢nich akcii -24 157 -6 772
Zvyseni / snizeni istych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi 43 404 59 000
Ostatni zmény -2 141 4 449
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii za obdobi 23 439 15008
g:ztséirla(;tiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup k 31. 248 660 183 958
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a)

PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2024

VSEOBECNE INFORMACE

ZalozZeni a charakteristika Fondu

Vznik a charakteristika fondu

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s., ICO 094 46 061, se sidlem se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110
00 Praha 1 (dale také jen “Fond”) byl zalozen zapisem do obchodniho rejstfiku dne 25. srpna 2020.

Fond podléha regulaénim pozadavkium zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech, ve
znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,Zakon").

Fond je fondem kvalifikovanych investorld, do kterého jsou shromazdovany penézni prostiedky
od kvalifikovanych investorud.

Fond, ktery neni samospravnym investicnim fondem, byl k datu 2. bfezna 2020 zapsan do seznamu investicnich
fondd s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. a) Zakona.

Clenové predstavenstva Fondu k 31. prosinci 2024:

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 06876897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno, jiz pfi
vykonu funkce zastupuje Bc. Martin PSaidl, Ing. Michal Sedlak a Ing. Robert Hlava.

Clen pfedstavenstva Fondu k 31. prosinci 2023:

CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO 06876897, se sidlem Pofiava 135/50, 664 31 Lelekovice, jiZ pFi vykonu
funkce zastupuje Bc. Martin P3aidl, Ing. Michal Sedlék a Ing. Robert Hlava.

Dozorc¢i rada fondu k 31. prosinci 2023 a k 31.prosinci 2024
predseda dozorci rady Ing. Pavel JiSa od 01.01.2021

¢len dozor¢i rady Ing. Marek Rokosky, MBA od 01.01.2021
¢len dozorgi rady Ing. Jifi Vranek od 01.01.2021

Fond nemé& Zadné zaméstnance. Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodafovatelem
Fondu spole€nosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole€nost®). O stavu a pohybu majetku Fondu
uctuje Spole€nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodafrovanych fondech.

Informace o depozitari k 31.12.2024

Depozitarske sluzby poskytovala Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 00001350, se sidlem Praha 5,
Radlicka 333/150, PSC 150 57 (dale jen ,Depozitai’) dle smlouvy o vykonu &innosti depozitafe ze dne
15.9.2023. Depozitaf souasné poskytuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu.

Majetek Fondu mlze byt v souladu se statutem Fondu investovan do nasledujicich druhl aktiv:
ucasti v kapitalovych obchodnich spole&nostech

poskytovani uvéru

pohledavek

investiénich nastroji ve smyslu ust. § 3 odst. 1 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZPKT"),

nastroji penézniho trhu.



Silvie Sofronová
KAČR


1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

b)

2

a)

b)

c)

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka, obsahuijici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a souvisejici
prilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Udetnictvi, vyhladkami vydanymi Ministerstvem financi Ceské
republiky a c&eskymi UCetnimi standardy pro finanéni instituce. Je sestavena na principu historickych
porizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim finanénich nastroju na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné Udetni zasady, predevsim zasadu Gétovani ve vécné a Sasové souvislosti,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti u€etni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a
pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladl a vynos( v pFisluSném ucetnim
obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se
od skute¢nych vysledka lisit.

Castky v ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice éeskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak a ugetni
zavérka neni konsolidovana.

Vyhlaska €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, s ucinnosti
od 1. ledna 2021 nové definuje pro investi¢ni spole¢nosti a investiéni fondy zplsob vykazovani, ocenovani a
zvefejiiovani informaci o finanénich nastrojich. Postupy vychazeji z mezinarodnich G&etnich standardd
upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie. Stézejnimi pro tuto oblast jsou pfedevsim mezinarodni
Ucetni standardy IFRS 9 - Finanéni nastroje, IFRS 7 - Finanéni nastroje: zvefejhovani a IAS 32 - Finanéni
nastroje: vykazovani. Spolec¢nost tak s Ucinnosti od 1. ledna 2021 zménila zpUsob vykazovani, ocenovani a
uvadéni informaci o finanénich nastrojich.

UPLATNENE UCETNi POSTUPY

Okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace. Finan¢ni
aktivum nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan€ni zavazek nebo jeho &ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna, zruSena nebo
skonéi jeji platnost a uc€etni jednotka jizZ dale nebude finanéni zdvazek nebo jeho €ast vykazovat v rozvaze.
Rozdil mezi hodnotou zavazku v u€etnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a
mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zU¢tuje do nakladd nebo vynosu.

Cizi mény
Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou pfepoclteny na Ceské koruny devizovym kurzem

zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB®) k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty
z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finanénich operaci.

Veskere transakce v cizich ménach jsou prepocitavany na Ceské koruny aktualnim devizovym kurzem
zverejnénym CNB.

Realna hodnota cennych papird

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana pfisluSnou burzou cennych papird nebo
jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V ostatnich
pfipadech je zvolena vhodna technika pro odhad realné hodnoty cenného papiru zahrnujici zjistiteIné trzni
udaje o trznich podminkéach a jinych faktorech, které pravdépodobné ovliviuji redlnou hodnotu cenného papiru
podle mezinarodnich ucetnich standard(i upravenych pravem Evropské unie.
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d)

Finan¢ni aktiva a zdvazky
Finanéni aktiva:
- Majetkové a dluhové cenné papiry

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a charakteristik
smluvnich penéznich tokl z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno a vyhodnocovano na
zakladé realné hodnoty. Fond se primarné zamérfuje na informaci o realné hodnoté a pouziva tyto informace k
posouzeni vykonnosti aktiv a pfi rozhodovani.

- Dluhové cenné papiry:

Smluvni penézni toky dluhovych cennych papirt Fondu pfedstavuji pouze jistinu a Uroky. Tyto cenné papiry ale
nejsou drzeny za U¢elem inkasa smluvnich penéznich tokd ani za u¢elem prodeje. Inkaso smluvnich penéznich
tokl je pouze nahodilé pfi dosahovani obchodnich cilt Fondu.

- Ostatni investice — poskytnuté pUjcky a kratkodobé pohledavky

Hodnoceni vykonnosti Fondu, se provadi pro celé portfolio investic na zakladé realné hodnoty, stejné jako
podavani zprav klicovym Fidicim pracovnikim a investordm. V tomto pfipadé jsou v8echny kapitalové a dluhové
investice soucasti stejného portfolia, u kterého je vykonnost hodnocena spole¢né na zakladé realné hodnoty a
vykazovana v celém rozsahu kli¢ovym Fidicim pracovnikdm.

Protoze i vSechny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté pujcky a kratkodobé pohledavky, jsou
spravovany a ocenovany na zakladé realné hodnoty, jsou v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako ocenované
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

Finanéni zavazky:

V souladu se zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni,
jsou veskera financni aktiva a finanCni zavazky Fondu fizeny a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty, v souladu se Statutem Fondu a jeho politikami pro Fizeni rizika a v souladu s jeho investi¢ni
strategii.

Z vysSe uvedenych duvodu jsou tedy vSechny finanéni zavazky Fondu, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2.,
klasifikovany jako ocefované realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

e) Ugtovani a ocefiovani finanénich aktiv a zavazki ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Prvotni vykazani:

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd a ztraty jsou pfi prvotnim
zauctovani ocenény realnou hodnotou. Souvisejici transakéni naklady jsou zauc¢tovany do vykazu ziskd a
ztraty.

Oducétovani:
Finan¢ni aktiva jsou oductovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo bylo
prevedeno a Fond preved| v podstaté veSkera rizika a odmény plynouci z viastnictvi.

Nasledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty finan¢niho aktiva
nebo finanéniho zavazku ocerfiovaného realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou vykazovany ve vykazu o
aplném vysledku v ramci polozky ,Cisty zisk z pfecenéni z cennych papiri pfecefiovanych do Vykazu zisku a
ztraty, v€etné Urokovych vynosu“ v obdobi, ve kterém vznikaji.

Odhad realné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Realna hodnota financnich aktiv a zavazkd obchodovanych na
aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi z kétovanych
trznich cen ke konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni cenu jak pro
finan¢ni aktiva, tak pro finanéni zavazky, pokud posledni obchodovana cena spada do rozpéti ,bid-ask®. V
pfipadech, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ,bid-ask®, uréi obhospodarovatel Fondu v ramci
rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéj$i objektivni hodnotu.
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Realna hodnota finanénich aktiv a zavazk(, které se neobchoduji na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich technik. Fond pouziva rdzné metody a definuje predpoklady, které jsou zaloZzeny na trznich
podminkach existujicich ke kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuji pouziti
srovnatelné nedavné bézné transakce mezi u€astniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji v podstaté stejny
prubéh diskontovanych penéznich tokl, modely ocefovani opci a dal§i ocefiovaci techniky bézné pouzivané
Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupll a co nejmensim spolehnuti se na vstupy specifické pro
danou entitu.

Prevody mezi irovnémi hierarchie realné hodnoty:

Pfevody mezi urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za uskuteCnéné na zacCatku vykazovaciho
obdobi.

f) Odhady realné hodnoty

Realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazk( obchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované
cenné papiry) jsou zalozeny na koétovanych trznich cenach ke konci obchodovani ke konci u€etniho obdobi.
Fond vyuziva posledni obchodované trzni ceny finanénich aktiv i finanénich zavazku.

Aktivni trh je takovy trh, na kterém dochazi k transakcim s aktivy nebo pasivy s dostatec¢nou frekvenci a
objemem pro prabézné poskytovani informaci o cenach.

Realna hodnota finanénich aktiv a zavazk, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena za pouziti
ocenovacich technik. Fond pouziva fadu metod a stanovuje predpoklady, které vychazeji z existujicich trznich
podminek ke konci kazdého Ucetniho obdobi. Techniky ocenovani pouzivané pro nestandardizované financni
nastroje jako jsou opce, ménové swapy a dalSi mimoburzovni derivaty, zahrnuji pouziti srovnatelnych
nedavnych transakci, odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu diskontovanych penéznich tokd, opéni
ocefiovaci modely a jiné ocenovaci techniky bézné pouzivané uc€astniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich
vstupll a co nejmensi zavislosti na vstupech specifickych pro Uéetni jednotku.

U nastroju, pro které neexistuje aktivni trh, mize Fond pouzit interné vyvinuté modely, které jsou obvykle
zalozené na metodach a technikach ocefiovani obecné uznavanych jako standard v oboru. Ocenovaci modely
se pouzivaji pfedevSim k ocenéni nekoétovanych akcii, dluhovych cennych papir a jinych dluhovych nastroju,
pro které trhy neexistovaly nebo nebyly béhem uc€etniho obdobi aktivni. Nékteré vstupy do téchto modeli
nemusi byt na trhu pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé stanovenych pfedpokladu.

Vystupem modell je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urcit, a pouzité ocenovaci
techniky proto nemusi pIiné odrazet vSechny faktory relevantni pro vSechny pozice, které ma Fond v drzeni.
Ocenéni jsou proto pfipadné upravena tak, aby zohledfiovala dalSi faktory, v€etné modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

VypocCet realné hodnoty pohledavek a pujéek je zalozen na diskontovani budoucich rizikové upravenych
penéznich tokl, kde kazda polozka smluvné podchyceného splatkového kalendafe je nahrazena rizikové
upravenou hodnotou.

Realna hodnota finanénich zavazkd pro ucCely zvefejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich smluvnich
penéznich toku pfi souasné trzni urokové sazbg, kterou ma Fond k dispozici pro podobné finan¢ni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici arovné:

- vstupy urovné 1 jsou neupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky,
které ma Fond k dispozici k datu ocenéni;

- vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pozorovatelné pro
dané aktivum nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

- vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii realné hodnoty, v niz je ocenéni realnou hodnotou kategorizovano jako celek, je zaloZzeno
na zakladé vstupu nejnizSi urovné, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pro tento tcel
se vyznam vstupu posuzuje na zakladé ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud se pro ocenéni realnou
hodnotou pouzivaji pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na zakladé nepozorovatelnych
vstup(, jedna se o ocenéni na urovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho vstupu pro ocenéni realnou hodnotou
jako celku vyzaduje Usudek s pfihlédnutim k faktordm specifickym pro konkrétni aktivum nebo zavazek.
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Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny u0daj“, vyzZaduje vyznamny UuUsudek Fondu. Fond povazuje za
pozorovatelné udaje takové trzni Udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany nebo
aktualizovany, jsou spolehlivé a ovéfitelné, nejsou proprietarni a jsou poskytovany nezavislymi zdroji, které jsou
aktivné zapojeny do relevantniho trhu.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realné hodnoty finanénich aktiv a zavazka Fondu ocenované
realnou hodnotou k 31. prosinci 2024.

Popis vyznamnych nepozorovatelnych vstupt pro ocenéni vyznamnych investic méfenych na FVPL:

Urover hierarchie 3 ma pouze polozka ,Penize a penézni ekvivalenty*, u nichZ je v pfipadé uloZeni na b&Znych
uctech se 100% okamzitou likviditou a u renomovanych €eskych bank a ratingem P-2 dle Moody's povazovana
nominalni hodnota za jejich readlnou hodnotu. Z tohoto ddvodu neni kvalitativni analyza citlivosti provadéna.

Polozka finanénich vykazt Stanoveni realné hodnoty Urovenn hierarchie realné
hodnoty finanénich aktiv a
zavazku

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté | Posudek pfipraveny interné na Uroveri 2

vykdzané do hospodarského | zakladé modelu

vysledku odsouhlaseného  nezavislym

znalcem

Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3

Kratkodobé zavazky Ugetni hodnota - vzhledem ke Uroven 3

kratké splatnosti nejsou
oCekavané budouci penézni
toky diskontovany

g) Vynosové uroky

Vynosové uroky z dluhovych cennych papirl jsou soucasti ocenéni na realnou hodnotu a jsou stanoveny na
akrualnim principu za pouziti efektivni irokové miry.

h) Finanéni derivaty

Fond nevyuziva finan¢ni derivaty.

i) Obchodni pohledavky a zavazky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou poloZzku. Nedobytné pohledavky se odepisuji
po skon&eni konkurzniho Fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné poloZky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykazano
spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné
polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

j) Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji finan¢ni hotovost, inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni
kratkodobé investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.
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k) Dan z pfijmu a odlozené dan

Daf z pfijmu je poé&itana v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu zisk( a ztrat sestaveného podle ¢eskych Ucetnich standardd. Podle platnych danovych
predpist Cini sazba dané z pfijmu pravnickych osob platna pro rok 2024 pro investiéni fondy splfiujici definici
zakladniho investi¢niho fondu dle ust. § 17b zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich
predpisl, 5 %.

Odlozena dar se vykazuje u vSech pfechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZzena danova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oéekavanym zdanitelnym ziskiim v
budoucnosti.

Pro vypocCet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava jeji
realizaci.

[) Odmény ¢lenim dozorci rady
Odmény ¢lenim dozoréi rady nejsou vyplaceny.

Fond nema zadné zaméstnance.

m) Spfiznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spFiznénych stran definovany takto:
a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spolu ovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo
i) ma podstatny podil nebo vliv at' jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
iii) je ¢lenem kliCového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku
b) Uéetni jednotka je spfiznéna s vykazujici éetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto podminek:

i) Ugetni jednotka a vykazuijici ugetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruzenym nebo spoleénym podnikem
jiné ucetni jednotky nebo spole¢nym podnikem skupiny

i) Obé ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze tfeti strany.

iii) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha uéetni jednotka je pfidruzenym
podnikem tfeti ucetni jednotky.

iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spolu ovladana osobou uvedeno v pismenu a), nebo takova ma podstatny
vliv na uc€etni jednotku nebo je ¢lenem kli€ového vedeni jednotky.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v
tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

n) Zakladni kapital Fondu

Zakladni kapital Fondu predstavuje 100.000 kus( zakladatelskych akcii, s nominalni hodnotou 1 K&. Dodate¢né
naklady, které se pfimo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho
kapitalu, a to v Cisté vySi po sniZeni o souvisejici dan. V pfipadé pofizeni vlastnich akcii Fondem je uhrada
véetné vesSkerych pfimo souvisejicich dodatecnych nakladl na danou transakci (po odecteni dané z pfijmu),
odectena z celkového vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Fondu, a to az do doby zruSeni nebo znovu
emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijata
protihodnota, snizena o veskeré pfimo souvisejici dodateéné transakéni naklady a pfislusné dopady dané z
pFijm0, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Fondu.
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o) Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup

Fond klasifikuje vydané investi¢ni akcie obsahujici pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu a pfedstavujici tak
odkupitelny finan&ni nastroj, jako kapital, pokud jsou strikiné spinéna nasledujici kritéria dle standardu IAS 32:

- odkupitelny nastroj musi drzitele opraviovat k pomérnému podilu na Cistych aktivech Fondu;
- odkupitelny nastroj musi byt nejvice podfizenou tfidou a vlastnosti této tfidy musi byt identicke;

- nesmi existovat zadné smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné financéni aktivum, nez je zavazek emitenta
k jejich zpétnému odkupu; a

- celkové oCekavané penézni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho Zivotnosti musi byt v zasadé
zaloZeny na zisku nebo ztraté emitenta.

V opaéném pfipadé jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako zavazky.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Fond vydava dva druhy akcii, zakladatelské a investi¢ni, investi¢ni akcie tak pfes
disledné oddéleni majetku dle pozadavku ZISIF dle sou¢asné pfijimané interpretaéni praxe nejsou nejvice
podfizenou tfidou, a proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Vykazu o finanéni pozici jako Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Sougasti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup jsou:

Investiéni akcie s pravem na odkup — vklady investor(i. Fond vydava investi¢ni akcie klasifikované jako zavazek
a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup®. Jedna se o
investiéni akcie, které jsou pfevoditelné mezi kvalifikovanymi investory a nejsou vefejné obchodované.
Investicni akcie jsou vydany jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na realnou hodnotu z investiéni ¢innosti Fondu
tvofici sou€ast zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se k
investiCni Cinnosti Fondu tvofici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup.

Vysledna &astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup® je zakladem
pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach (CZK).

p) Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz do$lo v minulosti a je-li
pravdépodobné, Ze bude tfeba vynaloZit prostfedky na jeho vypofadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto
zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfisludné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti je vykdzano spolecné s
naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.
Rozpusténi rezervy pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech. Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni
jednotka predpoklada plnéni.

q) Vykazovani vynosu

Vynosy predstavuji realnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované za poskytnuti sluzeb v ramci
béznych ¢Cinnosti Fondu. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobk(, slev a
skont a po vylouc€eni prodejt v ramci Fondu.

Fond vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vySi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, Ze budouci
ekonomické uzitky poplynou do ucetni jednotky a Ze byla spinéna specificka kritéria stanovena pro kazdou
¢innost Fondu, ktera jsou popsana nize. Fond stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkl a po
zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zauctovany k datu uskutecnéni sluzeb.
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r) Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou uctovany
pfimo do nakladu.

s) Pouziti odhadl

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje pouziti odhad(l, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i
podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladd a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi.
Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Uéetni zavérky a mohou se od
skute¢nych vysledku lisit.

t) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen v uc€etnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale
nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

3 ROZVAHA

AKTIVA

1) PENIZE A PENEZNi PROSTREDKY

tis. K& 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023

INV NEINV Celkem Celkem
Penize a penézni prostfedky 57 779 100 57 879 24 136
Celkem 57 779 100 57 879 24 136

Bé&zné udty jsou vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., a pohledavky jsou splatné na pozadani.

2) FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE VYKAZANE DO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

tis. K& 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
INV NEINV Celkem Celkem

Poh_leda’vky za nebankovnimi 208 723 0 208 723 164 775

subjekty

Celkem 208 723 0 208 723 164 775

Fond evidoval ve sledovaném obdobi zapujcku ve vysi 208 723 tis. KE (2023: 164 775 tis. K&), z toho uroky ve

vySi 16 100 tis. K& (2023: 25 067 tis. KE). Roéni urokova sazba je 10,67 % (2023: 12,28 %).
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VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

3) VLASTNI KAPITAL - NEINVESTICNI

Fond vydal 100.000 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové listinné akcie s nominalni hodnotou 1 K& za
akcii. Zapisovany zakladni kapital Fond k 31. prosinci 2024 ¢inil 100 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 100 tis. K¢).

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi:

- Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov Fondu na fizeni

Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

- Pravo akcionéafe na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

- Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet Fondu, ani zadné jiné zvlastni pravo.

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zakladni kapital (zapisovany) 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -41 -41
Jiny vysledek hospodareni 41 0
Zisk / ztrata za ucetni obdobi 0 0
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 100 59

Zisk / prirastek Cistych aktiv

Nerozdéleny zisk pfipadajici drziteldm investi€nich akcii je souc€asti Cistych aktiv pfipadajicich témto drzitelim.

Zisk z investi¢ni ¢asti Fondu (Cisty pfirlstek aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii) za rok 2024 ve vysi
23 439 tis. K€ bude navrzen k pfevodu na ucet nerozdéleného zisku.

Zisk z investi¢ni ¢asti Fondu (Cisty pfirlstek aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii) za rok 2023 ve vysi
15 008 tis. tis. K& byl pfeveden na uc€et nerozdéleného zisku. Nasledné byl vyplacen podil na zisku ve vysi

2 119 tis. K¢ za tfidu investicni akcii VIA.

tis. K& 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
INV NEINV Celkem Celkem
Zisk za ucetni obdobi (resp. zvySeni Cisté hodnoty aktiv) 23439 23439 15008
Ztrata za ucetni obdobi 0 0 0
Celkem 23 439 23439 15 008
4) KRATKODOBE ZAVAZKY
tis. K& 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
INV NEINV Celkem Celkem
Dohadné polozky pasivni 348 348 282
Dodavatelé 45 45 28
Zavazky - zpétny odkup investi€nich akcii 0
Zavazky - nevyemitované investi¢ni akcie 16 344 16 344 3602
Zavazky z prodeje - vstupni poplatky 138 138 20
Ostatni 0 0 0
Vynosy a vydaje pFistich obdobi 357 357 302
Casové rozliseni dané z pFijmu 612 612 661
Celkem 17 845 17 845 4 896
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Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajitény Zadnym majetkem Fondu.

V3echny kratkodobé zavazky jsou denominovany v &eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zUstatkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich trzni

hodnoté.

5) CISTA AKTIVA PRIPADAJICi NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

tis. K& 31. prosince 31. prosince 31. prosince | 31. prosince

) 2024 2023 2024 2023
ks ks Celkem Celkem

Investi¢ni akcie 191 884 148 154 666 201 205 137 161 733

Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi - pfirtstek

Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii za 20 084 7217

minula obdobi

Uplny hospodafsky vysledek za Géetni obdobi - pfirdistek

Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investiCnich akcii s 23 439 15 008

pravem a odkup

Celkem 248 660 183 958

Analyza vyvoje Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele téchto investi¢nich
uvedeném na zacatku této ucetni zavérky.

Pocty kusu jednotlivych tfid investi¢nich akcii jsou v niZze uvedené tabulce.

akcii je v samostatném vykazu

tis. K& 31. prosince 31. prosince 31. prosince 31. prosince
2024 2023 2024 2023
ks ks Celkem Celkem
Investi¢ni akcie tf. VIA 20 000 000 20 000 000 20 000 000 20 000 000
Investi¢ni akcie tf. PIA 63 797 199 69 323 849 65 161 262 71962 460
Investi¢ni akcie tf. PRIA 108 086 949 65 342 352 119 975 767 69 770 263
Celkem 191 884 148 | 154 666 201 205 137 029 161 732 723

Uplny hospodafsky vysledek za Géetni obdobi pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup za
rok 2024 ve vysi 23 439 tis. K¢ (2023: 15008 tis. KE) predstavuje navyseni Cistych aktiv pfipadajicich na

drzitele investi¢nich akcii.

4 NAKLADY A VYNOSY

1) Vynosy z urokud a podobné vynosy

tis. K& za rok 2024 za rok 2023
INV NEINV Celkem Celkem

Uroky terminovanych vkladd 859 859 207
0 0

Celkem vynosy 859 0 859 207
0 0

Celkem naklady 0 0 0 0
Celkem 859 0 859 207
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2) Cisty zisk z precenéni zaphjéek precefovanych do vykaza zisku a ztraty, véetné urokovych

vynosu
tis. K& za rok 2024 za rok 2023
INV NEINV Celkem Celkem
Zisk z pfecenéni zapujcek 9 847 9 847 2208
Ztrata z pfecenéni zapUjcek 0 0 0
Urokové vynosy ze zapujéek 16 100 16 100 14 712
Celkem vynosy 25947 25947 16 920
3) Spravni naklady
tis. K& za rok 2024 za rok 2023
INV NEINV Celkem Celkem
Audit 138 138 123
IFRS 159 159 108
Ostatni spravni naklady 167 167 412
Poplatek za obhospodarovani a administraci 3777 3777 1689
Poplatek depozitafi a za uschovu CP 656 656 708
Ostatni provozni naklady 210 210 3
Celkem 5107 5107 3043
4) Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady
tis. K& za rok 2024 za rok 2023
INV NEINV Celkem Celkem
Vynosy z vystupnich poplatkl pfipadajici Fondu 0 0 79
Ostatni vynosy 0 0 40
Celkem vynosy 0 0 119

Provozni vynosy ve vysi 40 tis. K& jsou zu&tovanim vstupnich a vystupnich poplatkil z roku 2021. Ugetni zapis
vyjmul polozku z nakladu a pfevedl do ostatnich provoznich vynosa.

5) Vynosy z poplatkli a provizi a naklady na poplatky a provize

tis. K& za rok 2024 za rok 2023

INV NEINV Celkem Celkem
Ostatni vynosy 3000 3000 3 000
Celkem vynosy 3000 3000 3000
Poplatek za spravu ucta 21 21 17
Ostatni poplatky 5 5 1079
Ostatni naklady 0 0 0
Celkem naklady 26 26 1096
Celkem 2974 2974 1904
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6) Analyza danového zakladu a dan z pfijmu

tis. K& za rok 2024 za rok 2023
INV NEINV Celkem Celkem

Splatny dariovy zaklad 24 672 24 672 15797

Uprava dariového zakladu z minulého obdobi 0 0

Splatna dan z prijmu ve vysi 5% 1234 1234 790
5 VZAJEMNE VZTAHY

Pohledavky za spfiznénymi osobami 2024 2023

CODYA investi¢ni spole€nost, a.s. 0 0

Celkem 0 0

Zavazky ke spfiznénym osobam 2024 2023

CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s. 476 272

Celkem 476 272

Naklady uétované Fondu od spfiznénych osob 2024 2023

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 3657 1649

Celkem 3 657 1649

vynosy uctované Fondem od spfiznénych osob 2024 2023

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 0 0

Celkem 0 0
6 RIZIKA

Trzni riziko spociva v nartstu volatility Fondu nebo nahlém poklesu ceny drzenych aktiv a tim poklesu i hodnoty
investi¢ni akcie Fondu. Fond neeliminuje trzni riziko pomoci diverzifikace investic z ehoz zaroven plyne zvySené
riziko koncentrace. Volatilita Fondu mize vyznamné vzrust rovnéz v pfipadé kurzotvorné udalosti na strané
emitenta (neoekavana zména finanéni situace, €i bonity) cennych papird v majetku Fondu.

Citlivostni analyza

tis. Ké Hodnota * parametr

Ztrata

VKICAI

Urokové riziko Gvérd 171672 *1 %

1717

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a

dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativnhiho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
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a) Trzniriziko — ¢lenéni podle zemépisnych segmentd
tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni
Celkem
INV NEINV INV NEINV INV NEINV
Pohledavky za bankami 57 779 100 0 0 0 0 57 879
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 208 723 0 0 0 0 o| 208723
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 3 0 0 0 0 0 3
Zustatek k 31.12.2024 266 505 100 0 0 0 0| 266605
tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni
Celkem
INV NEINV INV NEINV INV NEINV

Pohledavky za bankami 24 078 59 0 0 0 0 24136
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 164 775 0 0 0 0 ol 164775
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2023 188 853 59 0 0 0 0 188912

Zapujcky jsou poskytnuty spolecnosti FINEMO. CZ SE. Spolecnost je zaloZzena a existujici podle Ceské republiky.
ICO 052 53 683, vedena u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou H 1778. Sidlo spole€nosti je na adrese
Ostrovského 253/3, Smichov, 150 00 Praha 5

b)

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace vznikd v dusledku sdruzovani aktiv podle typu investice. Zde se jedna predev§im o
sdruzovani uvérl k protistrané FINEMO.CZ SE ve vysi 208 723 tis. KE (v roce 2023 ve vySi 164 775 tis. KC).
Spoleénost toto riziko monitoruje a Fidi.

Ménové riziko
Mé&nové riziko podstupuje Fond v pfipadé, Ze aktiva v majetku Fondu jsou vyjadfena v jinych ménach nez v
CZK, zatimco aktualni hodnota investiCni akcie se stanovuje v CZK. Zmény sménného kurzu CZK a jiné mény,

ve které jsou vyjadreny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvySeni hodnoty investi¢niho nastroje
vyjadfeného v této méné. Nepfiznivé ménové vykyvy mohou vést ke kapitalové ztraté.

Fond nema v souCasné dobé zadnou expozici v cizi méné. Vzhledem k vySe zminénym skute¢nostem je toto
riziko hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko

Uvérové riziko spogiva v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sviij zavazek. Uvérové riziko je snizovano
provéfovanim dluznikdi v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim

portfoliomanagementu a oddélenim fizeni rizik Spole€nosti jako obhospodarovatele Fondu. Jako nejlepsi odhad
uvérového rizika je ocenéni realnou hodnotou.
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e) Urokové riziko

Urokové riziko Fondu vznik& u poskytnutych zapGjéek. Poskytnuté zapujcky jsou vykazovany v realné hodnoté
s urokem Gasové rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazby. VeSkeré poskytnuté pujcky jsou pfijaty
s pevnym uUrokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké. V pfipadé, kdy by
doSlo ke zméné trznich urokovych sazeb nebo referenénich Urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému
dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Fondu ani na Cistou hodnotu aktiv pfipadajici na drzitele investiCnich
akecii.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

f) Riziko likvidity

tis. K& Do 3 mésicu S 1-10let  |Nespecifikovano
meésicu

Celkem
AKTIVA INV |NEINV | INV | NEINV INV NEINV | INV NEINV
Pohledavky za bankami 57779 100 0 0 0 0 0 0| 57879
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 0| 208723 0 0 0] 208723
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 3 0 0 0 0 0 0 0 3
Zustatek k 31.12.2024 57 782 100 0 0| 208723 0 0 0| 266 605
PASIVA INV |NEINV | INV | NEINV INV NEINV | INV NEINV
Dodavatelé 45 0 0 0 0 0 0 0 45
Ostatni pasiva 17 443 0 0 0 0 0 0 0f 17443
Vynosy a vydaje pFistich obdobi 357 0 0 0 0 0 0 0 357
Zustatek k 31.12.2024 17 845 0 0 0 0 0 0 0| 17845
Cista vyse aktiv 39 937 100 0 0| 208723 0 0 0] 248 760

. . T 3-12 - .
tis. K& Do 3 mésicu Afd? 1-10let Nespecifikovano
mésicu

Celkem
AKTIVA INV |NEINV | INV | NEINV INV NEINV | INV NEINV
Pohledavky za bankami 24 078 0 0 0 0 0 0 0| 24078
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 0| 164775 0 0 0] 164 775
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2023 24 078 0 0 0| 164775 0 0 0| 188 853
PASIVA INV |NEINV | INV | NEINV INV NEINV | INV NEINV
Dodavatelé 28 0 0 0 0 0 0 0 28
Ostatni pasiva 4 566 0 0 0 0 0 0 0 4 566
Vynosy a vydaje pFistich obdobi 302 0 0 0 0 0 0 0 302
Zustatek k 31.12.2023 4 896 0 0 0 0 0 0 0 4 896
Cista vyse aktiv 19 182 0 0 0| 164775 0 0 0| 183 957

Tabulka €leni aktiva a zavazky Fondu podle pfisluSnych pasem splatnosti na zakladé zbytkové doby splatnosti
k datu ucetni zavérky.

18



Silvie Sofronová
KAČR


1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

9)

)

Riziko zruSeni Spole¢nosti (Fondu)
Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodd zrusen, a to zejména z ddvodu:
- rozhodnuti o pfeméné Fondu;

- odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k
Cinnosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé€, Zze Fond ma po
dobu delSi nez 6 mésicu jen jednoho akcionare;

- zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

- Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradé
nakladu insolvenéniho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
CODYA investi¢ni spole€nosti, a.s., ktera Fond obhospodafuje. Vzhledem k vy$e zminénym skute€nostem je
toto riziko hodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené €innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu s pravem na odkup, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda
nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se zakonem a
statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu s platnymi zakony nebo statutem,
neni povéfen depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Spole¢nosti pomoci internich kontrolnich
mechanizm.

V dusledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svym statutem prostfednictvim opravnénych osob. Majetek Fondu byl
ocefiovan v souladu s platnymi zakony a statutem Fondu. Ve3keré kontroly provedené depozitafem byly bez
vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany Spolecnosti.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko snizeni konkurenceschopnosti

Riziko snizenf konkurenceschopnosti investiénich akcii nastane v pfipadné rdstu urokovych sazeb, kdy mohou
investofi pred investiénimi akciemi Fondu preferovat jiné investiéni instrumenty. Tento pokles atraktivity
investi¢nich akcii Fondu se milze projevit zvySenymi pozadavky na odkup a snizenym zajmem o nakup
investi¢nich akcii Fondu.

Obdobné muze dojit k poklesu konkurenceschopnosti pfi poklesu urokovych sazeb v pfipadé drzby dluhovych
nastroji s pevnym urokem. Tyto nastroje jsou ocenovany v realné hodnoté zohlednujici zmény urokovych
sazeb.

Toto riziko je tedy hodnoceno jako nizké.

Riziko zmény investi¢ni strategie

Riziko zmény investi¢n{ strategie Fondu spociva v tom, Ze jeho statut muze byt ménén a aktualizovan. V
pfipadé, Ze dojde ke zméné statutu spogivajici v zasadni zméné investiéni strategie, mé investor moznost
pozadat do 30 dnu od této zmény o odkup investi¢nich akcii Fondu. Fond je povinen od tohoto investora
pFislugné investiéni akcie odkoupit za podminek platnych pied pfislusnhou zménou statutu. V takovém pripadé
neni Fond opravnén uctovat si srazku uvedenou ve Statutu.

Fond v soucasné dobé neméni svij statut a toto riziko je tedy hodnoceno jako nizké.
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k)

m)

Operacni riziko

Operaéni riziko a riziko ztraty majetku v Uschové mize nastat vlivem vnéj$ich okolnosti, nedostatkl &i selhanf
vnitinich proces( nebo lidského faktoru, &imz muaze dojit ke ztraté, piesto, Ze se Spoleénost snazi dislednymi
postupy této situaci predchazet. Veskery majetek Fondu je v Uschové & opatrovani u depozitafe & custodiana.
Agkoliv tyto osoby jsou bankami s nizkym kreditnim rizikem, podiéhaji pfislusnym organtim dohledu a eviduiji
majetek na oddélenych Udtech, nelze zcela vylougit mozné riziko ztraty majetku z divodu pFipadné
insolventnosti, nedbalosti, ¢i podvodnym jednanim téchto osob. Toto riziko pak mize byt umocnéno v pfipadé
zfizeni zajitovacich mechanismut ve prospéch véfitele Fondu. Spole¢nost vyuzivani informaéni technologie a
sluzby. PFi vyuzivani a budoucich upgradech t&chto technologii a sluzeb muze dojit k vypadkdm, které mohou
vést ke vzniku ztrat, jez mohou negativné ovlivnit hodnotu investiénich akcii Fondu.

nelze zcela vylougit mozné riziko ztraty majetku z divodu pFipadné insolventnosti, nedbalosti, & podvodnym
jednanim téchto osob. Toto riziko pak muze byt umocnéno v pfipadé zfizeni zajiStovacich mechanisml ve
prospéch véfitele Fondu. Spolegnost vyuzivani informaéni technologie a sluzby. PFi vyuZivani a budoucich
upgradech t&chto technologii a sluzeb muze dojit k vypadkdm, které mohou vést ke vzniku ztrat, jez mohou
negativné ovlivnit hodnotu investiénich akcii Fondu.

oudit mozné riziko ztraty majetku z ddvodu pfipadné insolventnosti, nedbalosti, & podvodnym jednanim t&chto
osob. Toto riziko pak mlze byt umocnéno v pfipadé zfizeni zajiStovacich mechanism( ve prospéch véfitele
Fondu. Spoleénost vyuzivani informaéni technologie a sluzby. PFi vyuzivani a budoucich upgradech téchto
technologii a sluzeb maze dojit k vypadkim, které mohou vést ke vzniku ztrat, jez mohou negativné ovlivnit
hodnotu investi€nich akcii Fondu.

Operaéni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pfi posuzovani operacniho rizika se
bere v uvahu fungovani systému vnitini a vnéjsi kontroly Fondu a &innost depozitare.

vano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pfi posuzovani operacniho rizika se bere v tvahu fungovani
systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu a €innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko chybného ocenéni

Riziko chybného ocenéni plynouci z toho, Ze hodnota vybranych investiénich instrument( je stanovena na
zakladé modelu. Agkoli ma Spolednost povinnost postupovat s odbornou pégi, stanoveni hodnoty predstavuje
rizikovy faktor, v disledku zvoleni konzervativniho nebo naopak optimistického pfistupu Spolegnosti. Toto plati
pfimé&Fené i pro znalecké a expertni stanoveni ceny.

Spole€nost provadi revizi pfipraveného ocenéni za pouZiti modelu, znalcem &i jinym oceriovatelem, toto
ocenéni je také soucasti uCetni zavérky auditované nezavislym auditorem. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujcek, véetné dluhovych nastroji

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek, ktera je vzdy
v8ak posuzovana v urlitém Casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze
individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost urcité pohledavky,
nybrz sou€asné i v jinych pfipadech vynosnost niZsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niz8i, nez €ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené K riziku
jejich vymozeni. Investice do pohledavek a pUljcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu dalSich shora
zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajisténi Casto probiha spor)
a rizika vyporadani (na dluznika muze byt prohlaSen upadek).

ledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu dalSich shora zminénych rizik, a to zejména
rizika pravnich vad (o existenci pohledavky Ci jejiho zajiSténi Casto probiha spor) a rizika vypofadani (na
dluznika mdze byt prohlasen upadek).

Riziko vyporadani
Transakce s majetkem Fondu mlze byt zmafena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym

zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Fond ve sledovaném obdobi neprovedla zadné transakce, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

7 NASLEDNE UDALOSTI

Spole¢nost vyhodnotila, ze neni zpochybnén pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, tj. Ze Fond je schopen
pokraCovat ve své €innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31.12.2024 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude
nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

V dobé zvefejnéni této ucetni zavérky Spole¢nost nezaznamenala jakykoliv negativni dopad aktualni
geopolitické situace do Cinnosti Fondu, situace se vSak neustale méni, a proto nelze pfedvidat budouci dopady
na ¢innost Fondu.

Spoleénost bude pokracovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veSkeré mozné kroky ke
zmirnéni jakychkoliv negativnich G¢inkd na Fond.

Od rozvahového dne do data sestaveni UCetni zavérky nenastaly zadné dal$i vyznamné udalosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

Diost W

D s/
10. dubna 2025 Ing. Robert Hlava
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