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Klicoveé mformace pro
mvestory

Tento dokument Vam poskytne kliCové informace o tomto investiénim produktu. Nejde o propagacni
material. Poskytnuti t€chto informaci vyzaduje zdkon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim,

nakladim, moZnym vynostm a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymiprodukty.
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Produkt

NOVA Real Estate, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond®), ICO: 04331869,
je investi¢ni fond kvalifikovanych investori s jednim podfondem

NOVA Real Estate — podfond 1 (dale jen ,Podfond”), NID: 8085331795, ktery vydava investicni akcie bez
nominalni hodnoty, a to vramci dvou tiid (ristova a dividendova) a dvou ménovych tiid investicnich akcii (CZK
a EUR) se stejnym ristem vykonnosti:

Rustové investiéniakcie A: CZK tiida: ISIN CZ0008043049
EUR tiida: ISIN CZ0008041845
Dividendové investi¢niakcie A: CZK tfida: ISIN CZ0008044930
EUR tfida: ISIN CZ0008044948

Tviircem produktu, obhospodafovatelem a administraitorem tohoto Fondu a jeho Podfondu je investi¢ni
spolec¢nost REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.,IC: 242 44 601 se sidlem Na Prikopé 854/14, 110 00, Praha 1
(dale jen ,REDSIDE").

Blizsiinformace o produktu je mozné ziskat na www.redsidefunds.com nebo na telefonnim ¢&isle 222 500 757.
Obhospodafovatel a administrator tohoto Fondu a jeho Podfondu podléha dohledu Ceské narodni banky (dile
jen ,CNB").

Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Tyto informace o produktu byly vyhotoveny ke dni 31. 1.2023

Produkt, o jehoZ koupiuvazujete,je slozity a mize byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu
Produkt je podfondem investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve form¢ akciové spole¢nosti s prome&nnym
zakladnim kapitdlem (SICAV)s mozZnosti vytvafet podfondy, ktery investuje do nemovitosti.

Investi¢nicile a zplisob investovani

Investiénim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki vloZzenych akciondfi Podfondu za ucelem
dosazeni narGstu hodnoty investi¢nich akcii nad Groven, za kterou investofi do Podfondu vstupovali, a to
zejména na zakladé pfimych ¢inepfimych akvizic nemovitostnich spole¢nosti drzicich kancelaiské, retailové,
prumyslové ¢ilogistické budovy. Hlavni zdroj vynost Podfondu tvoii hodnota nemovitosti v jeho pfimém drzeni
a pifjem z jejich prondjmu. Pfi posuzovani vyhodnosti transakci je bran zietel pfedev§im na délky ndjemnich
smluv, lokalitu a celkovy stav nemovitosti. Tyto aspekty velmi vyznamné ovliviiuji hodnotu a pfipadnou trzni
likviditu v budoucnu. Struktura portfolia Podfondu neni pfizpisobovana slozenizddného indexu (benchmarku).

Vzhledem kmoznym nepiedvidatelnym vykyviim na finan€nich trzich a trzich nemovitosti mtze dojit ke kolis dni
hodnoty portfolia Podfondu. Rovnéz vypadek planovanych pfjml z prondjmu nemovitosti mize vést ke snizeni
hodnoty investi¢ni akcie, a to z divodu niz§ich piijm.

Podkladové investice tohoto finanniho produktu nezohlediuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné
hospodatské ¢innosti.

Podfond primamé investuje na realitnim trhu Ceské republiky s piipadnou expanzi na trhy stfedni Evropy.
Podfond byl zalozen 28. 8. 2015 a je zaloZzen na dobu neurcitou.
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Typickyinvestora doba drzeniinvestiéniho produktu

Podfond je ur€eny pro kvalifikované investory s pfedchozimi zkuSenostmi s ndkupem nemovitych vécinebo s
investicemi do nemovitostnich spole¢nosti, private equity, piipadné investi€nich fondd ¢i jinych finanénich
instrumentd zaméfujici se na segmenty realitniho trhu jako logistika, retail, kancelafské a primyslové budovy.

Podfond je ur€en konzervativnim i dynamickym investorim, kteii chtéji Cerpat vyhody plynouci z investice do
kvalitnich komer¢nich nemovitosti bez starosti spojenych s jejich spravou nebo nakupem a podejem. Jednd se
o investici s dlouhodobym (miniméamn€ 5 leta vice) investicnim horizontem.

Jaka podstupujirizika a jakého vinosu bych mohldosdhnout?

Souhmny ukazatel rizika Na zéklaflé _povinnosti zvewoPského Anafizem’ a na zvékl_a_dé srovnépi
| | | 3 | 4 I 5 | 6 I 7 s obdobnymiproduktyna ¢eském trhu jsme Podfond zatadili do kate gorie
2 ze 7. ZatazeniPodfondu do pfislusné skupiny nemuze byt spolehlivym

ukazatelem budouciho vyvoje a muze se vprub&éhu casu ménit
niz§ i riziko vys §1 riziko

e Pro ur¢eni souhmného ukazatele rizika jsme vyuzili dostupné data srovnatelnych investi¢nich fondl na
¢eském trhu. Podfond byl zatfidén do 2. rizikové skupiny, protoze historickd hodnota investi¢nich akcii
kolisala miné.

e Hodnota Podfondu je zavisla primamé na trznim riziku souvisejicim s vyvojem cen nemovitosti v Ceské
republice a na Slovensku a na obsazenosti komerénich prostor, respektive na najmech znich
plynoucich.

e Tento Fond a jeho Podfond nezahmuje Zadnou ochranu proti budoucim vykyviim ve vykonnosti trhu,
takZze byste mohl o ¢ast, nebo v§echny VaSe investice pfijit. Vynosy z minulych let nejsou zarukou
vynos U budoucich.

Jina rizika nezohlednénd vsouhrnném ukazateli rizik

Riziko nedostate¢né likvidity: vzhledem k charakteru nemovitosti, které tvofi zasadni ¢4st majetku Podfondu,
je tfeba upozorit na skutecnost, Ze zpenézeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsiceny je ¢asové naro¢né.
V piipadé nutnosti prodat nemovitd aktiva v kratkém casovém horizontu hrozi riziko nedosaZeni o¢ekavané
ceny. Podfond je rovnéz, s ohledem na swviij otevieny charakter, vystaven riziku pozastaveni vydavani a
odkupovani investi¢nich akcii, z divodu nedostate¢né likvidity.

Ménové riziko: znamena, Ze koneény vynos, ktery ziskate, mlze zaviset ina vyvoji ménového kurzu, a to zejména
CZK/EUR.

Riziko poklesu najmu: zahmuje jak riziko plynouci z celkového trzniho propadu vy$e najmid v dané lokalité za
dany prostor, zpisobené napf. pfevisem nabidky prostor nad poptavkou tak iriziko celkové zmény trendii na
trhu komer¢nich prostor.

Riziko zmény trznisituace: znamend negativni vyvoj trhu nemovitosti jako celku, napfic vSemitypy nemovitosti,
coz by se v disledku nepfiznivé promitlo do ro¢ntho zdkonného trzniho ocenéni aktiv Podfondu.

Riziko koncentrace: riziko investic do jedné lokality (kancelafe vyhradné v Praze) ¢i pouze dvou sektort
realitntho trhu (kanceldfe a regionalni obchodni prostory).

Riziko protistrany (avérové): je rizikem vypadku pfijmi z divodu neschopnosti protistran — ndjemct — dostat
svym zavazkiim z titulu ndjemnich smluvvicispole¢nostem v Podfondu a Podfondu samotného.
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Urokové riziko: spo¢iva vrastu dlouhodobé nizkych Grokovych sazeb. Mize zvyiit uroveit smluvni dluhové
sluzby a snizit tak vykonnost podkladovych aktiv v drzeni Podfondu.

Rizika tykajici se udrzitelnosti: tato rizika jsou zohlediovana v souladu se zvefejnénou politikou zacélenovani
rizik do procesi investi¢niho rozhodovani.

Scénaf vykonnosti
Tabulka vykonnosti nize pfedpokladd, Ze si investici ponechite po dobu alesponn 5 let a investujete
1.000.000 CZK.

1 rok 3 roky 5 let

S Hodnota investice po uhradé nakladt 981 781 1138 907 1320619
S primemy vinos kazdy rok 1,82 % 5,80 % 7.23 %
Hodnota investice po uhradé nakladii 975 748 1117 296 1278 835

Umirnény o 0 .
Primé&my vynos kazdy rok 2,43 % 5,06 % 6,37 %

. Hodnota investice po thradé nakladt 959 208 1 061 196 1173 529
Neptiznivy o 0 .
Prim&my vynos kazdy rok 4,08 % 3,13 % 4,20 %

S . Hodnota investice po uhradé nakladt 941 110 1002 254 1 066 918
e Primé&my vynos kazdy rok -5,89 % 1,11 % 2,00 %

e Umimnény scénaf ilustruje, jak by se VaSe investice mohla vyvijet pii naplnéni potencidlu realitnich a
finanénich projekti vramci Podfondu. Zhodnoceni za jednotlivé roky zohlediuje maximalni vysi
vstupniho a vystupniho poplatku.

e Uvedené udaje zahmuji ve§keré ndklady samotného produktu, ale nemusizahmovat ve§keré naklady,
které zaplatite svému poradci nebo distributorovi a nezohlediuji dafiové aspekty investice.

Co se stane, kdyz REDSIDE nenischopna uskutecnit vyplatu?

Majetek ve Fondu ijeho Podfondu je pravné iucetné oddélen od majetku REDSIDE a ostatnich fondt (a pfipadné
jejich podfondl). V piipadé odnéti povoleni REDSIDE k obhospodafovani Fondu dojde k pievodu
obhospodafovani na jinou investi¢ni spole¢nost nebo dojde ke zruSeni a likvidaci Fondu, resp. Podfondu. Pokud
dojde k upadku REDSIDE, zajisti insolven¢ni spravce pfevod obhospodatovani Fondu na jinou investi¢ni
spole¢nost nebo likvidaci Fondu, resp. Podfondu. Dal§idivody pro zru§eni Fondu jsou blize specifikovany vjeho
statutu.

Vydavani a odkupovani investi¢nich akcii mize byt pozastaveno v souladu se zdkonem a statutem Fondu
nejdéle na dobu 2 let. REDSIDE o pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na
www.redsidefunds.com. Zavazky (investice) mezi Vamia Podfondem ani REDESIDE nejsou kryty systémem
odskodnéni nebo zaruk pro investory. Vpiipadé, ze se budete domnivat, ze REDSIDE jednala v rozporu s pravnim i
piedpisy pti odkupu investiénich akcii, mizete u ni podat stiznost. Dale se muZete obratit na CNB &isvé pravo
uplatnit zalobou u pfislu§ného soudu.

S jakyminakladyje investice spojena?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které zaplatite, na vynos investice, ktery
byste mohli ziskat. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, pribézné, vedlej$i, pfimé a nepiimé naklady. Zde
uvedené ¢astky jsou kumulativni ndklady pro investici 1.000.000 CZK.
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Néklady v ¢ase

scénaf: umimneény Odkup po 1 roce Odkup po 3 letech Odkup po 5 letech
Naklady celkem 100 300 124 551 148 950
(%) z vynosu 131,89 % 61,37 % 43,12 %

Osoba, kterd Vam tento produkt proddvd nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, VAm muZe uctovat jiné
néklady. Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o t€chto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou
mit v ¢ase vSechny ndklady na Va$iinvestici.

Skladba nakladd

Tato tabulka ukazuje dopad jednotlivych nakladd na predpoklddany roéni vynos, ktery byste mohliziskat na
konci doporuc¢ené doby drzeni produktu.

Jednorazové naklady
Néklady na vstupu Dopad nékladt, které platite pii vstupu do

o investovani.  Uvedend  hodnota  je
max.3 % . . , s
maximum, které zaplatite. Kone¢nd vyse
zavisina individuaIni dohodé.
Naklady na vystup béhem prvnich 2 let max. 5 %
Naklady na vystup ve 3. roce max.3 %
Naklady na vystup ve 4. roce max. 2 % Dopad nékladi na ukoncéeni Va$iinvestice.
Néklady na vystup v 5. roce max. 1 %
Néklady na vystup po 5 letech 0 %
Prabézné naklady
Obhospodatovatelsky poplatek 1,6 %p.a.
Dopad nakladd nasich nadkupt a prodeji
Maxim a1Ini naklady portfolia 1,95 % pod,kladovy(il.l akt'lv a zarovell nakladjl na
spravu VaSich investic (bez zapocteni
vykonnostniho poplatku).
Vedlejsinaklady
Vykonnos tni poplatek nalezi
30 %z hodnoty obhospodatovateli fondu, pokud pfeséahne
Vykonnos tni poplatek presahujici6 % cilovy vynos. Kalkulace vykonnostniho
ro¢ni vykonnost poplatku je zaloZzena na principu High
Water Mark.

Jak dlouho bych mélinvesticidrzet? Mohu sipenize vybrat pred¢asné?

Doporu¢ena doba drzeni tohoto produktu: 5 leta vice.
Minimalni doporu¢end doba drzeni investice je 5 let.

Zadost o odkup investiénich akcii Podfondu je mozné podat kazdy pracovni den. Investiéni akcie Podfondu jsou
odkupovany za aktudlni hodnotu stanovenou pro kalendaini mésic, v némz byla zadost o odkup investi¢nich
akcii doru¢ena REDSIDE, a to ve lhuté stanovené ve statutu Podfondu. Odkoupit investi¢ni akcie Podfondu je
mozné kdykoliv od pocatku Podfondu s vyjimkou obdobi, kdy by bylo odkupovani na uré¢itou dobu pozastaveno.
S odkupem je spojen vystupni poplatek podle aktudlniho statutu Podfondu.
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Jakym zptisobem mohu podat stiznost?
V piipadé, Ze se domnivate, ze REDSIDE nedodrzela smluvni ujednani, pfipadné jednala v rozporu s pravnim i
piedpisy, muzete podat stiznost. VeSkeré stiznosti muzete dorudit:
e vpisemné formé& na adresu REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601 se sidlem Na Piikopé
854/14, 110 00, Praha 1
e clektronicky na info@redsidefunds.com

Dal§i podrobnosti vyfizovani stiZznosti jsou stanoveny v reklamac¢nim fadu, ktery je dostupny na
www.redsidefunds.com.

Pokud nejste s vyfizenim reklamace spokojeni, mizete stiznost nebo reklamaci postoupit organu dohledu:
Ceska narodni banka (web: www.cnb.cz, telefonni kontakt: 224 411 111, email: podatelna@cnb.cz)

Jiné relevantniinformace

Na zadost Vam bude poskytnut v elektronické nebo vyti§téné podobé statut Fondu a jeho Podfondu. Statut
Podfondu a aktualni znéni tohoto Sdé&leni kliCovych informaci jsou k dispozici také na adrese
www.redsidefunds.com
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